OBEC CAKAJOVCE
C. 58, 951 43 Cakajovce
C. spisu: 213/2023-570-03-Rf A% Cakajovciach, 28.07.2023

Vec: Stavebné povolenie na stavbu pravnickej osoby

STAVEBNE POVOLENIE
VEREJNA VYHLASKA

Stavebnik: FINREALITY.SK, s.r.0., Stirova 1411/21, Nitra v zast. Mgr. Helena Kotrecova, &. 164,
Malé Chyndice podal dria 05.06.2023 na Obecnom urade Cakajovce ziadost o vydanie stavebného
povolenia na stavbu :

»» Rodinny dom - novostavba ,

na parc. &.: 1126/3 (rodinny dom) a 1130/3, 112716, 112717, 11278 (IS); kat. 0z.: Cakajovce;

Obec Cakajovce, ako prisludny stavebny urad podfa § 117 ods. 1 za&kona & 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v znenl neskorsich predpisov posudil
Ziadost o stavebné povolenie podla § 39a, ods. 4, § 58 a po preskiimani dokumentéacie podla § 62 a §
63 stavebného zakona v zneni neskorSich predpisov rozhodol takto:

Stavba » Rodinny dom - novostavba “

v rozsahu objektovej skladby:

SO 01 Rodinny dom - jedna sa o 4-izbovy jednopodiaZzny montovany drevodom bez podpivniéenia
a bez obytného podkrovia. Dom bude obdlZnikového tvaru s podorysnymi rozmermi 15,60 x 8,30 m +
zastreSena terasa 8,30 x 3,80 m. ZastreSeny bude sedlovou strechou so sklonom 22° a max. vy$kou
hrebena strechy + 4,850 m.

Dispozitné rie$enie rodinného domu: Vstupné schodisko, zadverie so samostatnym WC, chodba,
technicka miestnost, kupeltia s WC, 3 x izba a obyvacia izba prepojena s jedalfiou a kuchyfiou so
samostatnou $pajzou. Z obyvacej izby je vystup na krytl terasu.

Vykurovanie bude zabezpe&ené elektrickymi rohoZzami a krbom na drevo v obyvacej izbe. Priprava
teplej vody bude pomocou elektrickej energie doplnena solarnym ohrevom. V dome bude rekupera¢na
jednotka.

Pristup k stavbe a pozemku je cez sukromnl udelov( cestu na parc. & 1130/3 dizky 82,30 m
napojenu cez jestvujuci spevnené plochy a vjazd pri verejnej komunikacii.

Zastavana plocha RD s terasou: ................... 129,50 + 35,00 = 164,50 m?
UZitkova plocha RD: ........oooveeeeeees e 109,20 m2
Obytna plocha RD: ......ccoiiii et 69,30 m?
Potet nadzemnych podlazi RD: ........cccooovmiiniiiiiriii e, 1

SO 02 Elektricka pripojka NN — kablom NAYY-J 4x25 mm? z PB ¢&. 36 (SPP 1/1C) v dizke 8,0 m.

SO0 03 Vodovodna pripojka — z rar HDPE D 32 /1/ v dl2ke 5,20 m.

SO 05 Oplotenie — oplotenie bude kombinaciou piného oplotenia na baze debniacich alt. plotovych
tvarnic cca 53 m a pletivového oplotenia na stipikoch cca 55 m. Celkova dizka oplotenia cca 108 m.

k parc.d.: 1126/3 a 1130/3 ma stavebnik Zmluvu o spolupraci na stavbu rodinného domu zo dna
28.04.2023 s vlastnikom podla LV &. 955 zo dina 24.05.2023

- za uCelom: Pozemna stavba - Rodinny dom

- charakter stavby: trvala
- predpokladany termin ukondenia vystavby: 12/2028
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sa podia § 66 stavebného zakona
povoluje

SO 04 Zumpa - odkanalizovani RD bude do typizované nepriepustné Zumpy o objem 10,0 m3,

k parc.&.. 1126/3 ma stavebnik Zmluvu o spolupraci na stavbu rodinného domu zo dna 28.04.2023
s vlastnikom podra LV €. 955 zo dfia 24.05.2023

- za Ugelom: Zachytavanie odpadovych véd RD
- charakter stavby: doéasna

sa podlia § 66 stavebného zakona
povoluje

Stavebnik je povinny pri povolenej stavbe dodrzat tieto podmienky:

Pre umiestnenie a uskuto¢nenie stavby sa stanovujl tieto zavazné podmienky:

1. Stavba SO 01 - Rodinny dom bude umiestneny na pozemku parc. & 1126/3, katastralne uz:
Cakajovce, podia zakreslenia v situaénom plane v mierke 1:250.

1a. vzdialenosti od hranic susednych pozemkov:

- vo vzdialenosti 2,00 m od hranice pozemku parc. ¢. 1130/3 a 5,50 m od parc. &. 1131/2.

- vo vzdialenosti 3,5 — 4,02 m od hranice pozemku parc. ¢. 1126/4.

- vo vzdialenosti 6,13 — 7,12 m od hranice pozemku parc. &. 1122/4.

- vo vzdialenosti 12,73 — 13,65 m od hranice pozemku parc. €. 1126/1.

1b. max. vyska stavby SO 01 Rodinny dom (hrebef strechy) + 4,850 m od £ 0, 000

2. Stavba bude uskutotnena podla dokumentécie overenej v stavebnom konani, ktora je
neoddelitelnou sugastou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny sa nesmi uskutoCnit’ bez
predchadzajuceho povolenia stavebného Gradu.

3. Stavebn(k uskuto&ni stavbu zhotovitelom, vlastnou firmou FINREALITY.SK, s.r.0., Stirova 1411/21,
Nitra.

4, Pri uskutohovani stavby je nuiné dodrZiavat predpisy tykajlce sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku. :

5. Pri stavbe budu dodrzané ustanovenia § 48 - § 52 stavebného zakona, ktoré upravujl vSeobecneé
poziadavky na uskutofiovanie stavieb, ako aj prislusne technické normy.

6. Podla § 75a ods.1 stavebného zakona, stavebny Urad upsta od vytyCenia stavby orgdnmi na to
opravnenymi. Za sulad priestorovej polohy s dokumentaciou stavby podla § 75a ods.2 stavebného
zakona zodpoveda stavebnik.

7. Stavba nesmie byt zaCatd skér, ako stavebné povolenie nadobudne pravoplatnost (§ 52 zakona
&.711967 Zb.).Stavebnik predloZi stavebné povolenie k vyznageniu pravoplatnosti.

8. Stavebnik je povinny pred zagatim stavby umiestnit’ $titok ,Stavba povolena” na viditelnom mieste
pri vstupe na stavenisko a ponechat’ ho tam do kolaudacie stavby. Upozorfivjeme stavebnika na
povinnost oznamit stavebnému Uradu zadatie stavby.

9. Stavebnik, opravnena osoba, &i organizacia uskutogiiujuca stavbu su povinni umoznit

organcm $tatneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom vstupovat' na stavenisko a do
stavby, nazerat do jej dokumentécie a utvarat predpoklady pre vykon dohladu. Dalej su povinni
bezodkladne ohlasit’ stavebnému Uradu zavady na stavbe, ktoré ohrozuju jej bezpetnost, Zivoty &i
zdravie oséb alebo mdzu spdsobit’ znaéné narodohospodarske Skody. Na stavbe musi byt k dispozicii
overend dokumentacia stavby a vietky doklady tykajlce sa realizovanej stavby. Na stavbe musi byt
vedeny stavebny dennik podla § 46d stavebného zakona.

10. Toto stavebné povolenie straca pravoplatnost, ak sa so stavbou nezacne do dvoch rokov odo dfia
nadobudnutia pravoplatnosti.

11. Stavebnik je povinny pri vystavbe dodrzat v&etky STN, vztahujuce sa na realizované prace,
konstrukcie a technické zariadenia. Vystavbu je potrebné zabezpelit tak, aby nedochéadzalo k
ohrozeniu a nadmernému obtaZovaniu okolia stavby, k znedistovaniu komunikacii, ovzdusia a vod,
nesmie ddjst' k porugeniu podmienok ochrannych pasiem. Stavby, verejné priestranstva, komunikéacie
a zelen, ktoré s v dosahu U¢inkov zariadenia staveniska sa musia potas uskutotiiovania stavby
bezpetne ochranit.

12. Stavebnlk oznami stavebnému Gradu dokoncenie stavby v uvedenom termine a poZiada o
vydanie kolaudaéného rozhodnutia (§ 79 stavebného zakona).

13. Skladovat stavebny material na verejnych priestranstvach sa zakazuje.
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14. Pri vystavbe zabezpetit, aby nedochadzalo k zmieSaniu stavebného odpadu s odpadmi kategérie
.nebezpecny" (napr. obaly z farieb, tmelov, ...) a s komunalnym odpadmi (riesit' pristavenim vhodnych
nadob alebo vriec pre komunalny odpad pocas vystavby).

15. Pred zahdjenim vykopovych prac stavebnik je povinny prizvat spravcov v S et k y ch
podzemnych vedeni a prevadzkovatelov telekomunikaénych zariadeni k ich vyty€eniu av ich blizkosti
pracovat podla ich pokynov.

16. Podmienky, vyplyvajuce z poziadaviek dotknutych organov Statnej spravy a spravcov IS:
16.1 Zav. stanovisko KPU NR, & KPUNR-2023/11320-2/42792/NIK zo diia 09.06.2023

16.2 Z&v. stanovisko Okr. Urad NR, ¢. OU-NR-OSZP3-2023/036177-002 zo dna 29.05.2023
16.3 Stanovisko OkrU NR, poz. a lesny odbor, & OU-NR-PLO01 -2023/037579-002 z 15.06.2023
16.4 Stanovisko OkrU NR, poz. a lesny odbor, & OU-NR-PL01 -2023/036321-002 z 15.06.2023
16.5 Stanovisko Zapadosl. distrib. a.s. zo dfa 26.06.2023

16.6 Vyjadrenie Distriblcia SPP a.s., €. TD/NS/0352/2023/Ch zo dna 01.06.2023

16.7 Vyjadrenie Zapadoslov. vodar. spolo¢nost a. s. Nitra, €. 41746/2023 zo dna 09.06.2023
16.8 Vyjadrenie Slovak Telekom a.s., €. 6612317645 zo dna 26.06.2023

Ostatné podmienky:

17. Stavebnik je povinny zabezpeCit gardzové stojisko alebo samostatne vymedzend plochu na
odstavenie dvoch vozidiel na pozemku rodinného domu podla § 45 ods. 1 vyhl. €.532/2002 Z.z.

18. Stavebnik je povinny odviest dazdové vody v rdmci vlastného pozemku, tak aby neovplyviiovali
susedné pozemky, miestnu komunikaciu a verejné priestranstvo.

19. Rodinny dom ma mat vymedzeny priestor na ukladanie odpadu z domécnosti podla § 45 ods. 2
vyhl. €.532/2002 Z.z. f

20. Rozhodnutie o ndmietkach ucastnikov konania: neboli vznesené.

, Odoébvodnenie

Stavebnik: FINREALITY.SK, s.r.o., Starova 1411/21, Nitra v zast Mgr. Helena Kotrecova, ¢. 164,
Malé Chyndice podal dia 05.06.2023 na Obecnom Urade Cakajovoe Ziadost o vydanie stavebného
povolenia na stavbu :, Rodinny dom - novostavba “, na pare. €.: 1126/3 (rodinny dom) a 1130/3,
1127/6,1127/7,1127/8 (IS); kat. z.: Cakajovce;

Stavebny Urad dfia 03.07.2023 pod cCislom 213/2023-570-02-Rf spojil podla 839 a ods. 4, zak. C.
50/1976 Zzb. v zneni neskorSich predpisov a noviel konanie o umiestneni stavby so stavebnym
konanim a zaroven v zmysle 836 a 861 stavebného zakona oznamil zacCatie spojeného konania
dotknutym organom a vSetkym znamym Ucastnikom konania a urCil lehotu na vyjadrenie verejnou
vyhlaSkou. K takémuto kroku pristipil z dévodu velkého poCtu U€astnikov konania a neznamych
UCastnikov konania. Sucasne stanovil lehotu 7 dni odo dfia dorucenia oznamenia na uplatnenie
namietok a pripomienok. Stavebny Urad v oznameni upozornil G¢astnikov konania a dotknuté organy,
Zze podla § 61, ods. 3, ods. 6 stavebného zékona, mdzu svoje namietky a pripomienky k Ziadosti
vzniest najneskdr 7 dni (pracovnych) odo dfia dorucenia oznamenia, inak sa na ne neprihliadne.
Dotknuté organy boli pougené, Ze ak na posidenie potrebuju dihsi &as, predizi stavebny Grad na ich
Ziadost' lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v uréenej alebo predizenej lehote neoznami svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, predpoklad4 sa, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych zaujmov
suhlasi. Zaroven ich stavebny arad poucil, kde je mozné nahliadnut do podkladov konania.

V konani neboli vznesené zo strany UcCastnikov konania ziadne namietky preto nebolo nutné o nich
rozhodovat. V uskuto€nenom stavebnom konani stavebny uUrad preskiumal predlozend Ziadost o
stavebné povolenie z hladisk uvedenych v ustanoveniach § 62 a 8§64 stavebného zakona, a zistil, ze
uskuto€nenim stavby nie sU ohrozené zaujmy spolocnosti, ani neprimerane obmedzené alebo
ohrozené prava a opravnené zaujmy Gcéastnikov konania. Dokumentécia stavby spifia zakladné
poziadavky na stavby podla 843d a 8§47, stavebného zdkona a prislusné ustanovenia slovenskych
technickych noriem.

Do vydania rozhodnutia boli vydané nasledovné stanoviska a vyjadrenia:
- LV €. 955 + KKM zo dha 29.05.2023
- Zmluva o spolupraci zo dia 28.04.2023
- 2 x projektova dokumentécia k SP
- Suhlas obce k stavbe MZZO €. 214/2023 zo dita 07.06.2023 - krb <
\>\44"J

\ i- o v.e |/
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-Zav. stanovisko KPU NR, ¢, KPUNR-2023/11320-2/42792/NIK zo diia 09.06.2023

- Z&v. stanovisko Okr. rad NR, ¢. OU-NR-OSZP3-2023/036177-002 zo dfa 29.05.2023

- Stanovisko OkrU NR, poz. a lesny odbor, &. OU-NR-PLO01 -2023/037579-002 z 15.06.2023
- Stanovisko OkrU NR, poz. a lesny odbor, &. OU-NR-PL01-2023/036321-002 z 15.06.2023
- Stanovisko Zapadosl. distrib. a.s. zo dna 26.06.2023

- Vyjadrenie Distriblicia SPP a.s., €. TD/NS/0352/2023/Ch zo dna 01.06.2023

- Vyjadrenie Zapadoslov. vodar. spolocnost a. s. Nitra, €. 41746/2023 zo dina 09.06.2023

- Vyjadrenie Slovak Telekom a.s., €. 6612317645 zo dfia 26.06.2023

- Splnomocnenie na zastupovanie zo dia 24.05.2023

V zakonom stanovenej lehote uplatnené stanoviska, podmienky a poziadavky boli vzajomne
skoordinované, zosuladené a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
Stavebny Urad v priebehu konania nezistil dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.

Poucenie

Podla § 53 a nasl. spravneho poriadku, proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie v lehote 15
dni odo dna dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie sa podava na tunajSiu obec - Obec Cakajovce, €. 58, 951 43 Cakajovce.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatelné spravnym sidom podla
ustanoveni Spravneho stdneho poriadku (zadkon €. 162/2015

Priloha pre stavebnikov: - overena PD stavby (po nadobudnuti pravoplatnosti SP)
- Stitok stavba povolena

Doruci sa - UCastnici konania:

VSetkym znamym Gcastnikom konania - verejnou vyhlaskou.

(V sulade s ustanovim 836 ods. 4 stavebného zakona v spojeni s ustanovenim § 26 zakona C.
71/1976 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov, sa toto stavebné povolenie s velkym
poctom Uc€astnikov konania, oznamuje UCastnikom stavebného konania verejnou vyhlaskou.
Dorucenie tejto verejnej vyhlasky sa vykona tak, Ze sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na
aradnej tabuli Obce Cakajovce a stcasne aj inym spdsobom v mieste obvyklym. Posledny den tejto
lehoty je diiom dorucenia).

- Obec Cakajovce, starosta obce Cakajovce Milan Gregus - Uradné tabula + internet, stranka obce

Doruci sa verejnou vyhlaSkou -U€astnici konania -vlastnici pozemkov na ktorych sa stavba
bude nachadzat’, v katastralnom tzemi Cakajovce:

pozemky parcelné Cisla ; C 1126/3, 1130/3, 1127/6, 1127/7, 1127/8

- FINREALITY.SK,s.r.0., Starova 1411/21, Nitra vzast. Mgr. Helena Kotrecova, ¢. 164, Malé Chyndice
- Ing. Marian Bezék, ¢. 418, Cakajovce

- Mgr. Ingrid Bezakova, & 418, Cakajovce

Doruci sa verejnou vyhlaskou -ucastnici konania -vlastnici susednych nehnutelnosti
(pozemkov a stavieb), ktorych sa bude stavba dotykat, v katastralnom Gzemi Cakajovce:
Parcely &islo kat. C. 1131/2, 1124/4, 1122/4, 1126/1, 1130/2, 1131/6

Vyvesené dfa— ZveSENE ANA....cceviiiiiieeiiie e
Odtlacok peciatk Odtlacok peciatky a podpis opravnenej oscby
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